
Ce document s'appuie sur le diagnostic territorial du PLU de Paris de l’Apur. Retrouvez ce diagnostic sur www.apur.org

Le diagnostic :  
première étape  
         de  
    concertation

Qu’est-ce que le diagnostic ?
Réalisé en étroite collaboration entre la Ville et l’Atelier parisien d’urbanisme 
(Apur), le diagnostic présente un état des lieux du territoire en 2020, ses atouts, 
ses contraintes et son évolution depuis la dernière révision de 2006. Il aborde 
l’ensemble des enjeux influant sur le cadre de vie des Parisien·ne·s.

  QUATRE THÉMATIQUES   
  POUR UN ÉTAT DES LIEUX COMPLET  

Le diagnostic est réalisé à l’échelle des dix-sept arrondissements parisiens et s’appuie sur 
de nombreuses cartes et analyses. Quatre thématiques d’étude permettent de couvrir 
l’ensemble des enjeux de la ville en matière de développement urbain pour les quinze 
prochaines années. Le diagnostic est consultable depuis paris.fr et le site idee.paris.fr 
permet de déposer votre avis, votre contribution.

ENVIRONNEMENT,  
NATURE ET SANTÉ

33
ÉQUIPEMENTS,  
SERVICES ET MOBILITÉS

22

PAYSAGE URBAIN  
ET PATRIMOINE

44

LOGEMENT ET ACTIVITÉ 
ÉCONOMIQUE

11

Le diagnostic est inclus dans le rapport de présentation qui est, une des pièces 
constitutives du Plan local d’urbanisme. Ce diagnostic, est l’objet de cette 
concertation.

La concertation qui s’engage permet au public de prendre connaissance de 
ce document, d’exprimer sa connaissance du terrain et son ressenti, et enfin 
d’apporter un commentaire au document présenté.

Une réflexion partagée

+ d’infos : paris.fr et idee.paris.fr

LES MARCHES 
EXPLORATOIRES

CAHIER PAYSAGE 
URBAIN ET PATRIMOINE

FAITES-NOUS PART DE VOTRE 
EXPÉRIENCE DU TERRITOIRE PARISIEN !

OBSERVEZ, MARCHEZ ET ARPENTEZ 
VOTRE ARRONDISSEMENT

PLU BIOCLIMATIQUE
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QUI SUIS-JE ?

Je vis

Je travaille

Je vis et je travaille

Je suis un visiteur régulier 

depuis ...................... ans

dans le quartier

LES MARCHES 
EXPLORATOIRES
PAYSAGE URBAIN 
ET PATRIMOINE

Avec un fort enjeu en matière d’esthétique urbaine, 
cette thématique permet d’analyser les différents 
tissus urbains, les spécificités du paysage parisien 
et sa place dans le grand paysage métropolitain. 

Elle dresse un état des lieux sur les questions 
de densité et de statut de propriété ainsi que 
sur le patrimoine historique de la ville.

DRESSEZ LE PORTRAIT DE 
VOTRE ARRONDISSEMENT À UN INSTANT T
Mon quartier aujourd’hui c’est ....

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

PAYSAGE URBAIN ET PATRIMOINE

DANS MON ARRONDISSEMENT
Le diagnostic de l’Apur dresse l’état des lieux du Paris actuel. 
Il est consultable sur le site paris.fr ou sur idée.paris.fr 

Ce diagnostic répond-il à votre expérience 
vécue de l’arrondissement ? 

Nous vous invitons à répondre à cette question 
au travers de ce questionnaire dont les données 
sont toutes extraites du diagnostic. 
Réagissez, exprimez-vous, 
faites-nous part de votre ressenti !

LA THÉMATIQUE

MON ATTACHEMENT À L’ARRONDISSEMENT
Entourez la bonne réponse

Si je devais choisir :

 un lieu emblématique de mon quartier ce serait

..............................................................................................................................................

 Pourquoi ?

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

Le lieu que je préfère, 
où je me sens le mieux, pourquoi ? 

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

Et celui où je me sens le moins bien, pourquoi ? 

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

Reportez chacun de ces 
pictogrammes sur le plan de 
repérage de votre carnet de plans
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Dans le 13e arrondissement les parcelles qui ont une densité 
élevée sont nettement moins nombreuses. Et au contraire 
les parcelles qui ont une densité très faible est nettement 
plus importante qu’en moyenne à Paris. Les densités les plus 
élevées correspondent aux tissus haussmanniens que l’on 
trouve le long du boulevard de Port Royal ou encore le long 
de l’avenue des Gobelins. Les tissus de petite échelle, assez 
nombreux dans le 13e, tels que le square de l’Abbé Georges 
Hénocque ou la villa Daviel se caractérisent par des densités
faibles.

Des espaces non bâtis très divers, très généreux dans les 
ensembles de logements des années 1960-70.

Des emprises bâties très diverses selon les tissus urbains,
très fortes dans Paris Rive Gauche.

ÉQUILIBRE ENTRE LA LARGEUR 
DE LA RUE ET LA HAUTEUR DES BÂTIMENTS
Pendant votre marche prêtez attention à la largeur 
des rues et à la hauteur des bâtiments.
Prenez la mesure du rapport entre ces deux entités. 

Identifiez-vous des rues où vous vous 
sentez bien ? Pourquoi ? 

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

ou moins bien ? Pourquoi ?

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

Identifiez-vous des rues où ce rapport vous 
semble surprenant ? inhabituel ? 

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

DENSITÉ BÂTIE

LES MARCHES 
EXPLORATOIRES
PAYSAGE URBAIN 
ET PATRIMOINE

DENSITÉ ET CONSTRUCTIONS EN CŒUR D’ÎLOT 
Avez-vous le sentiment de vivre dans un 
arrondissement particulièrement dense ? 

oui             non

Autour de chez-vous, observez-vous des cœurs 
d’îlots particulièrement construits ?

oui             non

Qu’elles soient denses ou moins denses, 
décrivez-nous les cours autour de chez vous.

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

Y’a t’il des cours, courettes, qui vous paraissent exemplaires 
sur votre parcours ? 
Vous pouvez les repérer sur votre cahier de plans ou sur le 
plan de repérage. N’hésitez pas à joindre des photographies. 
 
..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

ÎLOT 
Un îlot est un ensemble restreint de bâtiments et de 
parcelles non bâties entourées par des rues ou des avenues 
en réseau.

CŒUR D’ÎLOT
L’expression cœur d’îlot désigne la partie interne d’un îlot 
urbain. Il peut être constitué d’une cour ou d’un espace vert, 
mais il peut être également construit.

DENSITÉ
Le calcul de la densité bâtie correspond au rapport entre 
la somme des surfaces construites et la surface totale du 
terrain. 

DÉFINITIONS



4

PLU Bioclimatique - Concertation étape 1 : le diagnostic
Ce document s’appuie sur le diagnostic territorial du PLU de Paris de l’Apur

Ce support vous est proposé par le CAUE de Paris www.caue75.fr

REGARD SUR DES TRANSFORMATIONS 
PLUS OU MOINS RÉCENTES

REQUALIFICATION
Nous avons repéré dans votre arrondissement 
plusieurs requalifications de sites : 

ZAC de Rungis
Située sur la friche ferrovaire de la Gare de Rungis 
qui est une ancienne gare de petite ceinture. La 
ZAC de Rungis est le premier écoquartier parisien.

Le Palatino - Boulevard Masséna
Le Palatino est un immeuble de bureaux réhabilité
en logements et résidence étudiante. Dans le 13e, près
d’une centaine d’équipements parmi lesquels on retrouve 
de nombreuses résidences (sociales, pour personnes 
âgées, universitaires ou foyers) ont été créés dans 
des constructions neuves ou des réhabilitations.

Si vous passez à côté, quel est votre 
regard sur ces transformations ?

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

Observez-vous d’autres requalifications de sites sur votre 
parcours ?

oui               non

Si oui, relevez-les sur votre plan de repérage. 

Que pensez-vous de leur insertion dans le paysage urbain 
(rapport aux bâtis environnants, rapport au patrimoine, 
lisibilité...) ?

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

LES MARCHES 
EXPLORATOIRES
PAYSAGE URBAIN 
ET PATRIMOINE

5

6

TISSUS URBAINS ET TRANSFORMATIONS

REQUALIFICATION
Requalifier un bâtiment consiste à lui donner
une nouvelle vocation, de nouveaux usages. 

RÉHABILITATION
Réhabiliter un bâtiment consiste à le rénover sans le 
détruire.

RECONVERSION
Reconvertir un bâtiment consiste à rénover et à modifier 
le bâtiment initial pour l’adapter à de nouveaux besoins. 
On parle de reconversion lorsqu’un immeuble de bureaux 
devient par exemple un immeuble de logements. 

SURÉLÉVATION
Surélever un bâtiment c’est permettre la construction 
d’espace supplémentaire en toiture lorsqu’il n’y a plus de 
place au sol.

Le 13e se transforme dans des secteurs particuliers : 
Paris Rive Gauche, Olympiades, place d’Italie, les tissus 
pavillonnaires, le boulevard des Maréchaux, la petite
ceinture, etc. En lien avec les nombreuses opérations 
d’aménagement engagées depuis plusieurs années 
le long de la Seine et de la ceinture verte, les 
transformations observées sont majoritairement des 
constructions neuves.

Un patrimoine bâti entretenu et de nombreuses
rénovations dans les ensembles de logements 
sociaux :

- 1 621 ravalements réalisés depuis 2006,

- Des végétalisations en toiture nombreuses, 
associées aux rénovations et sur des constructions 
neuves,

-Des coeurs d’îlots qui accueillent de plus en plus 
de végétation.

DÉFINITIONS
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EXPLORATOIRES
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PRÉSENCE DE LA NATURE DANS LES
TISSUS URBAINS

Le 13e arrondissement a une couverture végétale 
légèrement supérieure à la moyenne parisienne, hors 
bois avec 22,3% de sa surface couverte de végétation.
Ces espaces de grandes dimensions, sont présents sur 
l’ensemble de l’arrondissement, avec une concentration 
sur le tracé de l’ancien lit de la Bièvre, au nord autour du 
square René-Le Gall, au sud, en limite ouest de la Butte-
aux-Cailles jusqu’au vaste jardin de la maison de retraite 
des Soeurs Augustines.

Avez-vous le sentiment d’un arrondissement qui donne de 
la place au paysage végétal ?

oui             non

............................................................................................................................................

.............................................................................................................................................

.............................................................................................................................................

.............................................................................................................................................

.............................................................................................................................................

.............................................................................................................................................

TISSUS URBAINS ET TRANSFORMATIONS RAVALEMENT DE FAÇADES ET PRÉSERVATION DU BÂTI
40% des parcelles de l’arrondissement ont fait l’objet d’un 
ravalement depuis 2006.

Ces données laissent à penser que le 13e est un 
arrondissement bien entretenu et sauvegardé. 
Est-ce votre impression ? 

oui               non 

L’ENJEU DE LA RÉNOVATION THERMIQUE
La rénovation thermique est un enjeu fort de la ville de 
demain. Connaissez-vous des bâtiments qui ont bénéficié 
d’une telle rénovation ?

oui               non

Pouvez-vous les situer ?

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

Ces interventions vous semblent-elles réussies ?

oui               non

Pourquoi ?

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

VUES ET PERSPECTIVES SUR LA VILLE
Certaines rues donnent à voir des perspectives lointaines 
sur la ville, des points de vue imprenables, c’est le cas de la
Butte-aux-Cailles ou encore de l’avenue des Gobelins.

Y en a-t-il une qui retient particulièrement votre attention ?

oui               non

Pouvez-vous la situer ?

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

D’autres rues offrent des points de vue privilégiés sur des 
lieux remarquables, c’est le cas de la place Jeanne d’Arc ou 
encore de la Cité florale.

Y’en a t-il une qui retient particulièrement votre attention ?

oui               non

Pouvez-vous la situer ?

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................
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En réaction aux thématiques évoquées plus haut, 
nous avons identifié plusieurs secteurs à enjeux 

dans votre arrondissement. Et si vous alliez les 
voir avec un regard averti sur ces sujets ? 

Vous pensez à d’autres lieux 
ou secteurs à enjeux ? 

repérez-les sur le plan de repérage 
ou sur votre cahier de plans. 

QUARTIER GLACIÈRE

DES LIEUX EN QUESTION

PATRIMOINE ET PROTECTION

AVENUE DE FRANCE

LES MARCHES 
EXPLORATOIRES
PAYSAGE URBAIN 
ET PATRIMOINE

3

4 2

 1 PROMENEZ-VOUS DANS L’ARRONDISSEMENT 
ET OBSERVEZ LES DIFFÉRENTES ÉPOQUES 
DE CONSTRUCTION DE LA VILLE. 

Parmi les lieux cités ci-contre y en a-t-il un qui vous 
parait particulièrement fragile ou menacé ?

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

AVENUE DES GOBELINS 

QUARTIER DE LA BUTTE-AUX-CAILLES

crédits :  CAUE de Paris

crédits : Google Street View

Le long de l’avenue des Gobelins on retrouve 
les tissus urbains continus et réguliers, hérités 
des grands tracés du XIXe siècle, constitués de 
séries d’immeubles semblables alignés en 
bordure de voie.

Les séquences homogènes sont interrompues 
par des tissus continus composites, hérités des 
anciens faubourgs comme dans le quartier de la
Butte-aux-Cailles.

Depuis vingt ans, de nouveaux types de tissus urbains 
ont été installés en bord de Seine avec l’opération 
d’aménagement de Paris Rive Gauche dont une partie
enjambe les voies ferrées autour de l’avenue de France.

L’arrondissement est marqué surtout par les rénovations 
de grande ampleur des années 1960-70 qui ont vu la 
démolition de la plupart des quartiers préexistants. Elles 
ont produit les tissus discontinus qui dominent dans 
certains secteurs, notamment dans le quartier Glacière.

crédits :  Google Street View

crédits :  Google Street View
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En réaction aux thématiques évoquées plus haut, 
nous avons identifié plusieurs secteurs à enjeux 

dans votre arrondissement. Et si vous alliez les 
voir avec un regard averti sur ces sujets ? 

Vous pensez à d’autres lieux 
ou secteurs à enjeux ? 

repérez-les sur le plan de repérage 
ou sur votre cahier de plans. 

LES MARCHES 
EXPLORATOIRES
PAYSAGE URBAIN 
ET PATRIMOINE

TRANSFORMATIONS

DES LIEUX EN QUESTION

IDENTIFIEZ-VOUS D’AUTRES OPÉRATIONS ?
Qu’elles soient réussies ou qu’elles vous interrogent, 
n’hésitez pas à les repérer et à les commenter sur 
votre plan de repérage ou votre carnet de plans.

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

5 7

6 LE PALATINO - BOULEVARD MASSÉNA

Le Palatino est un immeuble de bureaux 
réhabilité en logements et résidence étudiante. 
Dans le 13e, près d’une centaine d’équipements 
parmi lesquels on retrouve de nombreuses 
résidences (sociales, pour personnes âgées, 
universitaires ou foyers) ont été créés dans 
des constructions neuves ou des réhabilitations.

crédits :  Google Street View

ZAC DE RUNGIS PETITE CEINTURE 

La voie de chemin de fer désaffectée de la 
petite ceinture, au nord du boulevard des 
Maréchaux, aménagée et ouverte au public 
constitue une continuité verte d’une grande 
importance.

crédits : Clément Dorval, Ville de Paris

Situé sur la friche ferrovaire de la Gare de 
Rungis qui est une ancienne gare de petite 
ceinture. La ZAC de Rungis est le premier 
écoquartier parisien.

crédits : CAUE de Paris
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LES MARCHES 
EXPLORATOIRES
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ET PATRIMOINE

DES LIEUX EN QUESTION

ENVIE DE RÉAGIR ?

DES LIEUX QUE VOUS AVEZ REPÉRÉS ET 
QUE VOUS SOUHAITEZ COMMENTER ?

VOS RÉACTIONS, COMMENTAIRES

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

En réaction aux thématiques évoquées plus haut, 
nous avons identifié plusieurs secteurs à enjeux 

dans votre arrondissement. Et si vous alliez les 
voir avec un regard averti sur ces sujets ? 

Vous pensez à d’autres lieux 
ou secteurs à enjeux ? 

repérez-les sur le plan de repérage 
ou sur votre cahier de plans. 
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PAYSAGE URBAIN 
ET PATRIMOINE

Paysage urbain et patrimoine

Avenue des Gobelins

Quartier de la Butte-aux-Cailles

Quartier Glacière

Avenue de France

ZAC de Rungis

Le Palatino (boulevard Masséna)

Petite ceinture

1

2

4

6

3

5

7

Vous pensez à d’autres lieux 
ou secteurs à enjeux ? 
Repérez-les sur le plan de repérage 
ou sur votre cahier de plans. 

a b
c

d
ef

g h
i j

kl
mn

o
p q

Nord

Périmètre 13e arrondissement

1

2

3

4

5

6

7


